A- GENEL HUKUMLER

1- Bu plan ve plan hikimlerinde yer almayan konularda “3194 Sayili Imar
kanunu” ve bu kanununun “Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi’, “2883 sayili
Kaltar ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu” “2872 sayili Cevre Kanunu” ile
“2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu” ve ilgili ydonetmeliklerde gegen tanimlar ile
inegdl Cevre Diizeni Plani ve hiikiimleri gecerlidir.

2- Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik ve 26.09.1995 tarih
ve 22428 saylli resmi gazetede yayinlanan “Gayri Sihhi Mduesseseler
Yonetmeligi® 17 agustos 1999 Marmara Depremi sonrasinda planlama ve
yapilagma ile ilgili kanun, kararname, genelge hukumleri gegerlidir.

3- Konumu ve ilgisine gore Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Raporunda
belirtilen butun c¢evresel etkilere yonelik onlemler ve saglik koruma bandi
onerisine uyulacaktir. CED olumlu belgesi alinmadan ingsaat uygulamasi
yapilimaz.

4- Pis su gukurlari higbir sekilde gol ve akarsulara baglanamaz. Yapilan yapi ve
tesislerin gevresinde ihtiyaca cevap verecek Ol¢clude ve saglik kurallarina uygun
pis su kanallari var ise bu aga baglanir. Yok ise 19.03.1979 gun ve 13783 sayil
resmi gazetede yayinlanan gukurlara ait yonetmelik hukUimleri gegerlidir.

5- Karayolu kenarinda “Karayolu Kenarinda Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” hiUkumlerine uyulacaktir.

6- Afet igleri Genel Midurligiince 09.06.2000 tarih ve 7596 sayi ile onayli
Alanyurt belediyesi imar planina esas jeolojik-jeoteknik etlt raporunda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

7- Zemin ve temel etidU raporunun hazirlanmasina iligkin esaslar ile Bayindirlik
ve iskan bakanhiginca uygulanan etiit esaslarina gére jeolojik-jeoteknik etit
raporlari hazirlanacaktir.

8- Planda belirtlen Qal onlemli alan (OA) butiininde kat yiksekligine
bakilmaksizin detayli (sondajli) zemin etutu yapilmasi zorunludur.

Onlemli alan (6a) disindaki alanlarda 3 kata kadar (ligiinci kat dahil) olan
yapllanmalarda gozlemsel, 4’Uncu (dort) kat ve Uzeri yapilanmalarda detayli

(sondajl) zemin etudu yapilmasi zorunludur.



Yapilacak yapilarin “temel tipi” ve “zemin iyilestiriimesi” nin nasil yapilacagi
“parsel bazi jeolojik-jeoteknik etlt” raporunda belirtilecektir.

Sondaijlar da minimum kuyu derinligi 15m’dir. Kuyu adedi en az olma Uzere;

Bir parselde 2000m#ye kadar her 500m?Zlik oturum alani igin bir (1) adet,
2000m?#den buyudk her 1000m?Zlik oturma alani igin bir (1) adettir. Sivilasmaya
bagli olarak kuyu adedi arttirilabilir. Anakaya yakaladiktan sonra sondaj derinligi
15m’den daha az olsada 2m ilerlenerek sondaj tamamlanir.

9- imar Planinda kat yiiksekligi belirtimemis sosyal-kiltiirel-egitim-saglik tesisleri,
dini yapilar vb. 6zellikli kamu yapilari 6zel projelerine gore yukseklik alacaktir.

10- Tum yapilara kot imar yonetmeligine gore verilecektir.

11- Bodrum katlari yapilabilir, 1siklik, alt yapi ve diger sartlari saglhyorsa bir (1)
adet Bodrum Kat iskan edilebilir.

12- inegdl-Yenisehir Karayolundan cephe alan parsellerde karayolu cephesinden
arag giris-cikis1 yapilamaz.

13- inegél Belediyesi Otopark Yonetmeligi Hiikiimlerine uyulacaktir.

14- Plan genelinde ada butununde ki yapilanmalarda plan kosullarina gore
hazirlanacak vaziyet planina goére uygulama yapilacaktir. Bu durumda tapunun
beyanlar hanesine tekrar ifraz edilemez serhi konulacaktir.

15- insaat alani kat sayilari (emsal, kaks, taks vb) mevzuata gére olusturulan
imar parseli Uzerinden verilecektir.

16- Emsal (E) ile (Hmax) verilen yapi adalarinda komsu parsellerden en az
cekme mesafesi 5m’dir. Plan genelinde ¢cekme mesafeleri minimumdur.

Park, ibadet yeri (cami), egitim vb. kullanimlari ile konutlarin yol ile ayriimadigi
alanlarda ¢ekme mesafesi belirtiimemis ise yan bahge mesafesi uygulamasi
yapilacaktir.

Planda gosterilen ¢ekme mesafelerinden Belediyesince altyapr tesisleri
gecirilebilir. ilgili alanda yeraltinda olmak uzere ilgili tesislerin su deposu ve
trafosu da yapilabilir.

17- Tek egimli ¢ati yapilamaz. Cati kati ve ¢cekme kat yapilamaz. Cati egimi en

fazla % 50’dir. Mahya yuUksekligi ise 4.50 m’ den fazla olamaz.



18- Su basman seviyesi; altyap! ve diger nedenlerden dolayl zorunlu kalinmasi
halinde maksimum bina yuksekligini asmamak kaydiyla 1m.ye kadar yukseltmeye
belediyesi yetkilidir.

19- Teraslar ve verandalar; Her turl yapi nizaminda teras duzenlenebilir. Bu
teraslar; ¢ati alaninin %20’sini gegemez ve bitisik binadan en az 2m ¢ekilecektir.
-(05.11.2010 tarih,136 sayih BMK.)- A¢ik verandalar ingaat taban alaninin %35" ini
gecemez ve komsu yapilara 2 m.den fazla yaklagsamaz.

20- Yapinin kendi ihtiyaci igin zorunlu olarak yapilmasi gereken ortak
mahallerden; siginak, kapici dairesi, otopark, kalorifer dairesi, odunluk, komurluk,
asansor, yangin merdiveni, (07.11.2013/217.BMK ile ibare kaldirildi.) acik veranda
vb. alanlar ingsaat (KAKS ) alanina dahil degildir. -(05.11.2010 tarih,136 sayil
BMK.)-

-(07.11.2013 tarih, 217 sayili BMK ile bu kismin devami kaldiriimistir.)

21- Planda verilen kat adedinin altinda kalan mevcut ruhsatli yapilarin kat
ilavelerinde; statik yonden ilave kati/katlari tasiyabilecegi belgelenmesi kaydi ile
kat/katlar verilmesinde belediyesi yetkilidir. Bu gibi durumlarda yonetmeligin 6n
gordugu arka bahge mesafesi, merdiven genisligi ile ilgili hUktGmler aranmaz.

22- Konut alanlarinda zemin katta ticaret olarak belirtimeyen alanlarda; halkin
gunubirlik ihtiyaclarini karsilamaya donuk olarak bagimsiz giris olusturmak kosulu
ile belirli bolgelerde zemin katta ticari birimleri ruhsatlandirmaya Belediyesi
yetkilidir.

- Konut alanlarinda halkin gunubirlik ihtiyaclarini kargilamaya donuk olarak
zemin katta toplam ingaat alaninin %20’sini gegmemek kaydiyla maksimum
1000 m2’lik alanda uretim harici ticaret yapilabilir. -(07.03.2012 tarih, 47
sayili BMK.)-

23- Bayindirlik ve iskan Bakanligi Afet isleri Genel MidurliGgd’ nce 25.04.2004

tarihinde onaylanan “Bursa-inegdl-Alanyurt Afetzede Yerlesim Alani imar Plani”

plan hikumlerine uyulacaktir.

24- -(06.06.2012/120 sayih BMK.)- Bir parselde plan ve yonetmelik hiikiimlerine
uygun olmasi sarti ile birden fazla bina yapilabilir. Bu durumda binalarin
birbirine olan mesafeleri :

1) Ayrik ve Blok nizama tabi parsellerde; her bina igin imar plani ve
yonetmelikte ayri ayrn belirlenen yan bahge mesafelerinin toplamindan az
olamaz.



2) Bitisik nizama tabi parsellerde; her bina i¢in imar plani ve yonetmelikte
ayni ayri belirlenen arka bahge mesafelerinin toplamindan az olamaz.
25. (07.11.2013 tarih ve 217 sayili B.M.K. ile onaylandi) “Yakit olarak akaryakit veya
dogalgaz kullanilan konut kullanimli binalar igin bagimsiz bélim sayisinin 50’den fazla
olmasi halinde bir, 150’den fazla olmasi halinde 2 kapici dairesi yapilmasi zorunludur.
llave her 150 daire igin ek bir kapici dairesi yapilir.” (07.11.2013 tarih ve 217 sayih
B.M.K. ile onaylandi)

26. (07.03.2014 tarih ve 94 sayili B.M.K. ile onaylandi) “inegdl Belediyesi'nce 6306
saylh“Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturulmesi Hakkinda Kanunu Uygulama

oy

Yonetmeligi’ne istinaden onaylanacak imar plani degisikligi ve revizyonlarinda
bakanlik tarafindan riskli yapilar ve riskli alan olarak tespiti kabul edilen en az 15000
m?’lik alanlar ‘Kentsel Dénlsim Alanr’ ilan edilebilir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca
“Riskli Alandir” veya “Riskli Yapidir’ serhi olmadan uygulama yapilamaz. Bu alanlarda
kat artisi veya emsal artisi gerektiren plan degisiklikleri veya revizyonlarinda 6306
sayili kanun ve ilgili yonetmeliklerine uygunlukla birlikte imar plani degisikliklerine ve
revizyonuna esas jeolojik-jeoteknik etiid raporu onaylanmadan ve Cevre ve Sehircilik I
MadarlGgld’nan uygun goérusu alinmadan uygulama yapilamaz.” (07.03.2014 tarih ve
94 sayili B.M.K. ile onaylandi)

27. (04.05.2015/197 BMK) Ticaret, Konut Disi1 Kentsel Calisma Alani, Kiguk

Sanayi Sitesi ve Sanayi alan kullanim karari getirilen yerlerde, toplam ingaat ve
emsal alanini arttirmamak, kat adedi degistirimemek ve kendi kat yuksekligi
icinde kullanilmak kaydi ile imar yliksekligi %15 artirilabilir.” (04.05.2015/197 BMK)

28.TUm vyapilasma nizamlarinda (Ayrik-ikiz-Bitisik-Blok) otopark yapilmasi
durumunda subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldirilabilir. YUkseklikten sayilmaz.
Otopark katinda bagimsiz bolim numarasi alinamaz. Amaci disinda kullanilamaz ve
bagimsiz bolum eki yer alamaz. Yonetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer
alabilir. (Bursa BlyuUksehir Belediye Meclisi'nin 28.03.2018 tarih ve 863 sayili kararina

istinaden eklenmistir.

B- KONUT ALANLARI

B.1- BiTISIK NIZAMLI KONUT ALANLARI

1- ifrazlarda Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi Hikimleri gegerlidir.

2- Arka bahge mesafesi min. h/2’dir. Ancak minimum arka bahg¢e mesafesi
ciktiktan sonra bina derinligini 10m’nin altina dustugu durumlarda bina derinliginin

10m’ye tamamlanabilmesi igin arka bahg¢e mesafesi 2m’ye kadar dusurulebilir.
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Ancak arka bahce mesafesinin 2m’ye dusurtlmesi durumunda bina derinligi
7m’nin altinda kaliyor ise bina derinligi 7m’ye tamamlamak i¢in arka bahgenin

1m’ye dusurilmesinde belediye yetkilidir.
B.2- AYRIK NiZAM KONUT ALANLARI

1- Planda belirtilen kat adedi ve Kat Alani Kat Sayisina (KAKS) gore yapilasma
olacaktir. Taban Alani Kat Sayisi (TAKS) %40’ gecemez.

2- On bahce mesafesi 5m, yan bahge mesafesi 3m, arka bahge mesafesi
minumum h/2 dir.

3- Yaplilacak ifrazlarda; parsel cephesi min. 16m, parsel derinligi min. 20m, parsel
blyuklagd min. 500m2dir.

4- Parsel buyuklugu 2500-4000m? arasinda olan ada bazinda ve parsel bazinda
yapilan uygulamalarda, ingaat alani imar planinda belirtilen ingaat alaninin %10
fazlasi, 4000m? ve Uzerinde olan ada ve parsel bazinda yapilan uygulamalarda
ingaat alaninin %15 fazlasi olarak verilebilir. Bu alanlarda daha nitelikli
yapilanmanin olusmasi icin, taban alani kat sayisi (TAKS) kat adedine goére
hesaplanir ve higbir sekilde 0.35’den fazla olamaz. Bu alanlar da; Vaziyet Plani
1/1000 ya da 1/500 odlgekli imar planina uygun olarak girisimci tarafindan
hazirlanacak ve inegdl Belediyesi imar Mudirligince onanacaktir. imar Durumu,
1/1000 ya da 1/500 Olgekte hazirlanacak vaziyet planidir. Ada/parsel iginde
birden fazla yapi yapilabilir. 634 sayili yatay kat mulkiyeti kanununa uyulacaktir.
Tek/ada parsel butindndeki mdalkiyet sinirlari iginde bina yerlestirilen alanlar
disinda kalan; bahge, park, cocuk bahgesi, oyun-spor alanlari, otopark alanlari ve
ada icgi yollar kentsel tasarimina, peyzaj projesine uygun olarak girisimci
tarafindan gergeklestirilecektir. Bu alanlar kamuya terk edilmeyecektir. Yapilar
planda gosterilen yollardan servis alacaktir. Uygulama yapilan adanin ihtiyacina
cevap verecek; kres, toplanti odasi, yonetim birimleri, sosyal tesis ile gunluk
ihtiyaca cevap verecek mamullerin satildigi ticari Gnite gibi kullanimlarin yer
almasi igin yapi yapilabilir. Bu yapi alani ingaat alanina dahil degildir. Ancak bu
alanlar adadaki ingaat alaninin %5’ini agamaz.

5- -(07.09.2012/156 sayii BMK.)- “Ayrik Nizam Konut Alanlarinda, Blok boyu

maksimum 50.00 metre olabilir”



B.3- BLOK NiZAM KONUT ALANLARI
1- Tekili, ikili ve U¢lu blok tesekkuline belediyesi yetkilidir.

2- Tekli bloklarda iki adet, ikili bloklarda parsel bazinda bir adet yan bahce, Uclu

bloklarda ara parselde yan bahge birakmaksizin yapi yapilabilir.

3- On bahge mesafesi 5m, arka bahgce mesafesi minumum h/2 dir. Ancak mevcut
parsellerde; bina derinligi 10m.nin altina iniyorsa bina derinligini 10m.ye kadar

arttirmaya belediye yetkilidir. Ancak arka bahge mesafesi 3m.nin altina disemez.

4- Planli Alanlar Tip imar Yénetmeliginin 26. maddesinde belirtilen TAKS %40’

gegemez hukmu aranmaz.
5- Cekme mesafesi belirtilen yapi adalarinda arka bah¢e mesafesi sarti aranmaz.

6- ifraz kosullari; parsel cephesi min. 11m, parsel derinligi min. 20m, parsel

bayuklagu min. 300 m?dir.
B.4- TOPLU KONUT ALANLARI

1- Planda belirtilen emsal, TAKS, KAKS ve bina yuksekligine gore uygulama

yapilacaktir.

2- Emsal verilen konut adalarinda yapilagma ayrik veya blok nizamli olacaktir. 3-
Bir parselde birden fazla yapi yapilabilir. Konut adalari ifraz edilerek birden fazla

kooperatife tahsis edilebilir.

4- Kooperatifler ruhsat asamasinda mdalkiyet sinirlarini igeren peyzaj ve kentsel
tasarim projelerini hazirlamak zorundadir. Hazirlanan projelerin uygulamasi

yapilmadan iskan ruhsati verilemez.

5- Konut adalari igerisinde ingaat emsalinin diginda konut bagina maximum
1.50m olmak Uzere maximum hmax: 5.50m’yi (1 kat) gegmemek kosulu ile site
yonetim birimleri, sosyal tesis ve gunluk ihtiyaca cevap verecek ticaret birimleri

yer alabilir.

6- Blok nizam vyapi adalarinda blok nizam konut alanlarindaki hukamler

uygulanacaktir.

7- Ticaret adalarinda ¢gekme mesafeleri ve bina ylksekligine gore yapi yapilabilir.

ifrazlarda minimum parsel biyUkligi 400m?dir. Ust katlarda konut yer alamaz.
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C- TICARET ALANLAR)
C.1- TICARET + KONUT ALANLARI

1- Ticaret+Konut alanlarinda bulundugu Konut Adasinin yapilanma hukamleri

uygulanir.

2- Bu alanlarda planda belirtiimemis ise kat yuksekligi u¢ kati ve Hmax = 9,50

metreyi agsamaz.

3- Bu alanlarda zemin katta yol cephesi ticaret olarak kullanilacaktir. Arka

cepheler konut ya da ticaret olarak yapilabilir.

4- Ticaret+Konut yap! adalarinda tamami ticaret yada zemin hari¢ tamami konut
yapilabilir.
5- (07.11.2013 tarih ve 217 sayili B.M.K. ile onaylandi) “Ticaret ve Konut Alti Ticaret

alanlarinda zemin kat hari¢ Ust katlarda konut yapilmasi durumunda zeminde arka

bahge birakilmasi zorunludur.” (07.11.2013 tarih ve 217 sayili B.M.K. ile onaylandi)

C.2- “T” Rumuzlu Ticaret Alanlari

1- Bu alanlarda; bdlgesel ticari faaliyetler, is merkezleri, showroomlar, banka
merkezleri, aligveris merkezleri, yonetim birimleri, kamu tesisleri, sosyal ve
kulturel tesisler, turistik tesisler, egitim tesisleri, yurt, dershane, saglik tesisleri,

barolar ile bunlari destekleyici ticari nitelikli yapilar yer alabilir.

2- Ticari alanda higbir sekilde yanici, parlayici, patlayici, duman vb. gibi ¢evre
sagligi acisindan olumsuz faaliyet gosterecek depolar ile imalathaneler yer

alamaz.

3- Zemin katlarda 6n ve yan bahge ¢ekme mesafelerine uygun olarak arsa
derinligi sonuna kadar kullanilabilir. Bodrum katlarda, 6n ve yan bahge
mesafelerine uyulmak kosulu ile arka bahge mesafesini arsa sinirina kadar

kullandirmaya belediyesi yetkilidir.



4- Ticaret alaninda teras yapilmasinda belediyesi yetkilidir. Cati arasi piyesler
cati meyili icinde kalan kullanilabilir alanlarda olusturulabilir. Bu alanlarda

bagimsiz birim olusturulamaz.

5- Bu alanlarda planda belirtiimemis ise kat yuksekligi ¢ kati ve (hmax =) 9,50

metreyi asamaz. Ifraz yapilamaz.
D- SANAYI ALANLARI

1- Yapilasma emsali E: 1.00°dir. Bina yuksekligi Hmax:9.50m’dir. Ancak Bina
Yuksekliginin Sanayi Uretim Tirlne ve uretimde kullanilacak makinelere gore
Sanayi Ticaret il Mudirligiince belirlenecek yiikseklige arttirlmasina belediyesi
yetkilidir.

2- ifrazlarda parsel cephesi minimum 40m, parsel derinligi minimum 50m, parsel

buydkligl minimum 5000 m? dir.

3- Yapilanmada sanayi turunun niteligine gore ilgili mevzuat hukumleri

aranacaktir.

4- Sanayi alaninda emsal dahilinde toplam ingaat alaninin 1/3 oraninda idari ve

servis mekanlari olusturulabilir.
E- AKARYAKIT VE LPG iIKMAL ISTASYONLARI

1- Planda belirtilen Emsal, YUlkseklik (Hmax) ve ¢ekme mesafelerine gore

uygulama yapilacaktir.

2- Emsal dahilinde kalmak kosulu ile Ticari Satis Uniteleri, lokanta vb. gibi tesisler

yapilabilir.
F- SPOR ALANLARI

1- Futbol, basketbol, voleybol, tenis, yuzme, atletizm, buz pateni vb. spor
faaliyetlerini iceren acik ve kapali alanlar ile tesisin kullanimini tamamlayici
nitelikte olan soyunma, hakem, idareci odasi, wc — dus, lokal, kantin, kafetarya
vb. gibi tesisler yapilabilir. KAKS=0.20, bina yuksekligi kapali spor salonlari igin

Hmax=7.50 m, diger tesisler icin Hmax=3.50 m.’ dir.



G- TURISTIK TESIS ALANLARI

1- Turistik tesis alaninda konaklama amacgli otel ve otele bagl birimler yer
alacaktir.
2- Emsal E: 0.60, bina yuksekligi Hmax: 15.00m, maximum kat adedi 4’dur.

H- KAMU KULLANIM VE KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

1- Bu alanlarda Resmi Kurumlar, Saglik, Egitim, Sosyo-Kdulturel Tesisler, Dini ve
Spor Tesisleri ile kentin ihtiyaci olan diger kamu tesisleri, Sosyal Tesisler ile
Teknik Altyapi Tesisleri yer alabilir.

2- SKT Sosyal Tesis Alanlarn (YURT) olarak gosterilen alanlarda komsu konut
adasindaki yapi nizami ve yapilanma kosullarina gore uygulama yapilacaktir.

3- imar Planinda Emsal belirtimeyen adalarda Emsal E: 0.80°dir.

|- DOGALGAZ BORU HATLARI, NATO BORU HATTI VE ENERJI NAKIL
HATLARI GECIiS ALANLARI

1- Dogalgaz Boru Hatlari ve tesisleri c¢evresindeki, ilgili kuruluglarin imar
uygulama calismalarinda uyulmasi gerekli kosullari ve guvenlik kriterlerine
uyulacaktir.

2- Basing duslrme ve kompresor istasyonlarina minimum 400m mesafeden daha
yakin patlayici madde imal eden, bulunduran, kullanan tesisler yapilamaz.

3- Enerji Nakil Hatlari altinda yer alan imar parsellerinde (iki) 2 kati gecmemek
kosulu ile yapi yapilmasina TEAS'In uygun goérlsi alinmak kosulu ile izin
vermeye belediyesi yetkilidir.

4- Enerji Nakil Hatlarina yapi yaklagsmasi “34 KW hatlar ve daha yuksek gug

tasiyan hatlarda” her iki taraftan ayri ayri 10m’den az olamaz.



